BUDAPESTI LAKASPIACI RIPORT

A Budapesti Lakaspiaci Riport 2024 4. negyedévi ujlakas-piaci felmérése

Legfontosabb megallapitasok

Aktualis felmérésiink 22 430 lakast tartalmaz. Ezek olyan fejlesztésekben talalhatdk, ahol az
elmult fél év soran legaldbb egy lakdst kinaltak eladasra. A rekordnagysdgu Uj kinalat hatdsara
a listazott projektek szdma 5 szazalékkal, a felmérésben szerepl6 lakasok szdma pedig 13
szazalékkal n6tt az el6z6 negyedévvel 6sszehasonlitva.

A negyedéves eladott lakasszam a felmérés kezdete 6ta sosem volt még ilyen magas: 2521
Ujépitésti ingatlant értékesitettek a fejleszték, ami 78 szazalékkal magasabb, mint a
harmadik negyedéves érték. Az Uj lakdsokat érint6en az idei évben egyértelm(ien latszik a
kereslet élénkiilése: 6sszesen korilbelll 6800 lakast értékesitettek a fejleszt6k, mig a tavalyi
évben minddssze 2600 darabot. Az utolsé negyedév még magasabb szamaiban a tartésan
magas befektet6i érdekl6dés mellett az el6rehozott vasarlasok is szerepet jatszottak, ugyanis
a jove évre er8s6d6 arndvekedés prognosztizalhato.

Az utolsd negyedévben nem csak a kereslet volt erds, valdsaggal kil6tt az Gj kinalat is: tébb,
mint 3100 otthon keriilt a piacra 36 projektben. igy a jelentSs fogyas ellenére ismét
névekedett a szabad lakdsok mennyisége a harmadik negyedévet kovetéen. Az érdeklédok
jelenleg toébb, mint 6300 lakas kozil valaszthatnak, ami azonban még elmarad a 2023-at és a
2024 elsé felét jellemz6, 6500-6800 kozotti szinttdl. A fejlesztSk kozil a Biggeorge Property 4
projektben Osszesen 770 lakas értékesitését kezdte el a negyedik negyedévben, de a
meghatarozd szerepl6k kozott a Bayer Property (Kincsem II-11l., 554 lakas), a Cordia (Marina
City A2, 175 lakds) és a Metrodom (River 4, 151 lakas) is aktiv volt. A legnagyobb 0j projektnek
a Parkville Residence (Intergal Group, 472 lakas) bizonyult.

A jelentds keresleti élénkiilés hatasara nagy ugras volt tapasztalhaté az el6z6 negyedévhez
képest a kindlati arakban. A fajlagos arak 6,3 szazalékkal néttek, igy az ujépitésii lakasok
atlagara 2024 negyedik negyedévében elérte az 1,63 millié Ft/m?2-t. Jelenleg egy atlagos
Ujépitésli lakds Budapesten kozel 120 millié forintba keril, ami téobb, mint 5 millié forinttal
magasabb, mint egy negyedévvel ezel6tt. Az arak emelkedése nem volt egyenletes, a
legnagyobb novekedés a belsé-pesti keriiletekben tortént (8,1%), mig a kilsé-pesti
keriiletekben egy negyedév alatt mindéssze 2,3 szazalékkal dragultak az arak. Eves szintet
vizsgalva 12,2 szazalékkal emelkedtek az atlagarak Budapesten. A legnagyobb névekedés
Budat jellemezte (16,5%), Klls6-Pesten fele ekkora mértékd volt az éves szintl dragulas.

A fajlagos arak nem csak az Gjonnan piacra keriil6 projektek magasabb kezd6arai miatt
emelkedtek, az eimult negyedévben a mar értékesités alatt allé lakasokat is a korabbiaknal
gyakrabban araztak at a fejlesztok. Az atarazassal érintett lakasok aranya meghaladta az 50
szazalékot, az arvaltoztatdsok 83 szazaléka pedig emelés volt. Leggyakrabban, a lakdsok kozel
otodénél, 2,5-5 millié forint kozotti emelkedés tortént. Kismértékd (kevesebb, mint 2,5 millié
forint) arnovekedés a lakasok 11%-at érintette, tobb, mint 5 millié forintos emelésre pedig az
otthonok 13 szazaléka esetén kertlt sor. A szdamok azt mutatjak, hogy a fejleszt6k egyre
nagyobb aremeléseket hajtanak végre az er6so6dé keresletet latva.

Az értékesitett lakasok szama szinte az Osszes keriletben novekedett. Az élénkiilés a
legerételjesebb a kiils6-pesti keriiletekben volt, ahol tébb, mint dupldjara emelkedett az
eladott lakdasok szama a harmadik negyedévrdl a negyedikre. Az utdbbi 5 évet tekintve ez az
értékesitési szam rekordnak szamit. Szintén kiugré volt a kereslet a XIII. keruletben, ahol kozel
kétszer annyi lakas kelt el, mint egy negyedévvel korabban, és a kdzel 1000 lakasos fogyassal
Uj rekordot is sikeriilt bedllitani. BelsG-Pestet 54, a XI. keriletet 31, Buda egyéb teriileteit 15
szazalékos novekedés jellemezte, tehat az értékesitések emelkedése elsGsorban a pesti
oldalon realizdlédott az év végén.
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o A legnagyobb kereslet tovabbra is a kétszobas lakasok irant mutatkozott, az értékesitett
otthonok 49 szazaléka tartozott ebbe a kategoridba, ami 1 szazalékpontos emelkedést jelent
az idei atlaghoz viszonyitva. Szintén emelkedett a kereslet a garzonlakdsok irdnt, az 0sszes
eladott lakas 15 szazaléka sorolhaté ebbe a kategéridba a negyedik negyedévben. A
megvasarolt lakdasokon belil csokkent a 3 szobds lakasok aranya, az el6z6 negyedévi 29
szazalék utan 24 szazalékra.

e Az Uj kindlat hatdsara az év végén megjelentek a 2027-es és 2028-as atadassal hirdetett
fejlesztések is. Az Osszes megvasarolhatd lakds kozel negyede jelenleg olyan projektben
vasarolhaté meg, ahol a befejezésre tébb mint 2 év mulva fog sor kerilni. A legtobb szabad
lakds 2026-o0s atadasu fejlesztésekben talalhatd, de nem sokkal marad el ett6l a 2025-6s
atadasuak részesedése. A magas kereslet hatasara csokkent a szamuk, de még igy is kozel 800
lakds talalhaté olyan projektben, ahol mar lezarult az épitkezés.
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Az eladott lakasok szama és az atlagos négyzetméterdrak alakuldsa az egyes negyedévekben

Uj épitésii tarsashazakban értékesitett lakdsok szama és az atlagos
négyzetméterarak alakuldsa Budapesten
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Az uj kindlat alakulasa és az uj projektek atlagos lakasszama

Az egyes negyedévekben értékesitésre meghirdetett Uj
projektek lakasszama
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Szabad lakasok atlagos arszintjének és alapteriiletének alakuldsa Budapesten az utébbi 7 év soran
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Az elado lakasok negyedéves arvaltozasa

Az arak valtozasa 2024 augusztus és november k6zott
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Az értékesités alatt all6, épiil6 és tervezett lakdsok megoszlasa a varhato atadasi negyedév és az
értékesitettség szerint

Lakasok atadasanak igért negyedéve
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Az eladott lakasok szamanak megoszlasa keriiletek szerint
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Az eladott lakasok és az aktualis kindlat megoszldsa a kiilonb6z6 szobaszam-kategéridkban

Az eladott lakasok és az aktualis kinalat megoszlasa
szobaszam szerint
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A szabad lakdsok megoszldsa a projekt statusza szerint

Szabad lakasok megoszlasa a projekt statusza szerint
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A 2024 q4-ben eladott kiils6-pesti tjépitésii lakasok alapteriilet és szobaszam szerinti megoszlasa
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Felmérésiink azokrél a budapesti lakasprojektekrél szél, amelyek legalabb négylakdsosak. Az adatokat
publikus forrasokbdl gydijtjiik 6ssze, és az aldbbi adatokat tekintjilk at a piacon, amennyiben
rendelkezésre allnak:
szobak és félszobak szdma
lakas alapteriilete
terasz és erkély teriilete
sajat kertrész teriilete
jellemz6 energetikai tanusitvany
flitésrendszer és héleado tipusa
a lakas tajolasa és fekvése
gépkocsibedlld és konyhabutor tartozik-e
a lakashoz a listadrban?

projekt neve
projekt cime
projekt lakdsainak szama
rogzités idépontja
lakas statusza (szabad / foglalt / eladva /
terv)
a lakas ara
a lakas emelete

A negyedévente megjelen6 Budapesti Lakaspiaci Riport készit6je az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokozpont és az ECRS, amelyek 2015 masodik felétdl kezdve végeznek felmérést a budapesti, és
2019-t6l a vidéki ujlakas-piacrdl. Az ujépitésti projektek, piacon egyediilallénak szamitd, lakasszint

P

nyomon kovetése lehetdvé teszi, hogy a lehetd legtobb informaciot szolgaltassuk a piac alakulasarél.

Tovabbi informacié: Sapi Zoltan, Lakasriport lizletag vezeté
e-mail: sapiz@eltinga.hu

tel: +36-30-4388915

honlap: https://eltinga.hu/lakasriport
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