BUDAPESTI LAKASPIACI RIPORT

A Budapesti Lakaspiaci Riport 2024 3. negyedévi ujlakas-piaci felmérése

Legfontosabb megallapitasok

Aktualis felmérésink 19 818 lakast tartalmaz. Ezek olyan fejlesztésekben talalhatdk, ahol az
elmult fél év sordn legaldbb egy lakast kindltak eladdsra. A szokatlanul alacsony Uj kinalat és a
magas értékesités miatt a listdzott projektek szdma 8 szdzalékkal, a felmérésben szerepld
lakdsok szama pedig 4 szazalékkal csokkent az el6z6 negyedévvel 6sszehasonlitva.

Az értékesitett lakasok szama az el6z6 negyedévhez viszonyitva csdokkent, de az elmult két
év viszonylataban még mindig magasnak szamitott. A harmadik negyedévben 1448 ujépitési
lakast vasaroltak meg Budapesten, ami 16 szazalékkal kevesebb, mint a masodik
negyedévben. A visszaesés oka a rendkiviil alacsony Uj kindlatban és az ujépitésl piac
szezonalitdsdban keresendd. Az Ot legtobb lakast értékesité fejlesztés koziil négyben a
masodik negyedévben indult csak el az értékesités, az itt eladott lakasok kdzel 60 szdzaléka 50
nm-nél kisebb volt, ami mutatja a befektetdi aktivitas erésségét a piacon.

A szabad lakdsok szama csdkkent, mivel a tovabbra is magas kereslethez gyenge 0j kindlat
tarsult: jelenleg igy alig tobb mint 6200 lakas kozll valaszthatnak az érdekl6d6k a févarosi
fejlesztésekben, ami 5 szazalékkal kevesebb az el6z6 negyedévinél. Mindossze 15 U] projekt
értékesitése kezd6dott el, melyb&l 10 nem éri el a 10 lakdsos nagysagot sem. A nagy fejleszt6k
kozul egyediil a Living inditott Uj projektet (Romai Park).

A kinalati arak emelkedése az el6z6 negyedévhez képest mérséklédott (1,2%), a budapesti
Ujépitési lakasok atlagara jelenleg 1,53 millié Ft/m?. Eves szinten valtozatlanul 5 szazalékkal
nGttek a négyzetméterarak. Leginkdbb a kinalat nagyobb részét add Belsé-Pesten volt
megfigyelhetd dragulds, mig Kils6-Pesten ezuttal kozel 2 szdzalékos csokkenés volt
regisztralhatd. A szabad lakdsok kinalati arszintje tobb mint 2 millié Ft-tal nétt, igy egy atlagos
Ujépitési lakds mar tobb mint 114 millié forintba keril Budapesten.

Az el626 negyedévhez képest valamivel nagyobb aranyban, a lakasok 37 szazalékat araztak
at a fejleszt6k. Az aremelkedések szama 20 szdzalékkal, mig a csdkkentéseké 10 szazalékkal
nétt, a korrekcidk tobbsége tovabbra is emelés volt. Az dremeléseknél ezuttal a 2,5-5M Ft
kozotti valtoztatds volt a leggyakoribb, de jocskan emelkedett az ennél nagyobb, 5-10 M Ft-tal
korrigalt lakasok szama is. A csokkentések tobbsége ezuttal kisebb, 2,5 M Ft-ot el nem éré volt,
de itt is emelkedett a magasabb, 5-10M Ft-tal korrigdlt lakasok szama. Lathaté tehat, hogy az
idei magas kereslet hatasara egyre batrabban emelnek arat a fejlesztok.

A némileg visszaesG kereslet leginkdbb a belsG-pesti kerililetekben és Angyalféldon volt
érzékelhetd. Az itt épll6 projektekben negyedével kevesebb lakast adtak el a fejleszték, mint
az el6z6 negyedévben. Kiils6-Pesten és Buda egyéb kerileteiben a csokkenés az atlagosnal
kisebb volt, mig Ujbudan 5 szazalékkal tobb lakas kelt el, mint tavasszal. Az elmult 5 évben
minddssze ez a harmadik alkalom, amikor a XI. keriilet az 6sszes értékesitett Ujépitésd lakds
Otodét adta a févarosban.

Valtozatlanul a kétszobas lakasok iranti kereslet a legmagasabb. Az els6 harom negyedévben
értékesitett lakdasok 48%-a nappali + egy hdaldszobas kivitelben épll. Az eladott lakdsok 28
szazaléka a haromszobasok koziil kerdilt ki, a studidk és a legalabb 4 szobas lakasok részesedése
pedig 12 és 13% koril alakult. A tartésan magas kereslet hatdsara a kétszobas lakasok kinalata
egyre csOkken, jelenleg mar csak 38 szazalékat adjak a teljes megvasarolhato allomanynak.
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o Azideiévsoran az értékesités alatt allé projektekben mintegy 2300 lakds ataddsa varhato, ahol
a lakasok 40 szazaléka vasarolhaté még meg. 2025-6s és 2026-o0s atadassal tovabbi 4-4 ezer
lakast hirdetnek a fejleszték, de ezekben a projektekben az otthonok felét értékesitették. A
kordabbi évek atlagahoz képest joval kevesebb, minddssze 360 lakas talalhaté a kinalatban, ahol
még nem kezdddott el az épitkezés. Az atlagosnal tobb, 1080 ingatlan viszont olyan
fejlesztésben talalhatd, amelyet mar befejeztek.

Az adatbazis nagysaga
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Az eladott lakasok szama és az atlagos négyzetméterarak alakulasa az egyes negyedévekben

Uj épités(i tarsashazakban értékesitett lakdsok szdma és az 4tlagos
négyzetméterarak alakuldsa Budapesten
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Az eladott lakasok megoszldsa szobaszdm szerint

Az eladott lakasok szama szobaszam szerint
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Az uj kindlat alakulasa és az uj projektek atlagos lakdasszama

Az egyes negyedévekben értékesitésre meghirdetett j
projektek lakdasszama
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Szabad lakasok atlagos arszintjének és alapteriiletének alakuldsa Budapesten az utébbi 7 év soran
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Az elado lakasok negyedéves arvaltozasa

Az arak valtozasa 2024 majus és augusztus kozott
Tobb mint 10 M Ft-tal nétt
5-10 M Ft-tal n6tt

2,5 -5 M Ft-tal n6tt

Kevesebb, mint 2,5 M Ft-tal nétt

Kevesebb, mint 2,5 M Ft-tal csdkkent

2,5 -5 M Ft-tal csokkent

5-10 M Ft-tal csokkent

Tobb mint 10 M Ft-tal csokkent
Nem vdltozott: 2603 (63%)
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Az atlagos négyzetméterdrak alakuldsa Budapesten

Az Ujépitésd lakasok atlagos négyzetméteraranak alakulasa
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Az értékesités alatt allo, épiil6 és tervezett lakdsok megoszlasa a varhato atadasi negyedév és az
értékesitettség szerint

Lakasok atadasanak igért negyedéve
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Az eladott lakasok szdmanak megoszlasa keriiletek szerint

2024 3. negyedév soran eladott lakasok megoszlasa
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Az eladott lakasok és az aktualis kindlat megoszldsa a kiilonb6z6 szobaszam-kategéridkban

Az eladott lakasok és az aktualis kinalat megoszlasa
szobaszam szerint
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A szabad lakasok megoszlasa a projekt statusza szerint

Szabad lakasok megoszlasa a projekt statusza szerint
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A 2024 q3-ban megvasarolhatod, 40-70 nm kozotti lakasok lokacidja Budapesten

D TINGA

2024 Q3 idbszakban
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Felmérésiink azokrél a budapesti lakasprojektekrél szél, amelyek legalabb négylakdsosak. Az adatokat
publikus forrasokbdl gydijtjiik 6ssze, és az aldbbi adatokat tekintjiilk at a piacon, amennyiben
rendelkezésre allnak:
szobak és félszobadk szama
lakas alapterilete
terasz és erkély teriilete
sajat kertrész teriilete
jellemz6 energetikai tanusitvany
fitésrendszer és héleado tipusa
a lakas tajolasa és fekvése
gépkocsibedlld és konyhabutor tartozik-e
a lakashoz a listadrban?

projekt neve
projekt cime
projekt lakdsainak szama
rogzités idépontja
lakds statusza (szabad / foglalt / eladva /
terv)
a lakas ara
a lakas emelete

A negyedévente megjelen6 Budapesti Lakaspiaci Riport készitGje az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokozpont és az ECRS, amelyek 2015 masodik felétél kezdve végeznek felmérést a budapesti, és
2019-t6l a vidéki ujlakas-piacrdl. Az ujépitésti projektek, piacon egyediilallénak szamitd, lakasszint

P

nyomon kovetése lehetdvé teszi, hogy a lehetd legtébb informaciot szolgaltassuk a piac alakulasarél.

Tovabbi informacié: Sapi Zoltan, Lakasriport lizletag vezetd
e-mail: sapiz@eltinga.hu

tel: +36-30-4388915

honlap: https://eltinga.hu/lakasriport
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