BUDAPESTI LAKASPIACI RIPORT

A Budapesti Lakaspiaci Riport 2024 2. negyedévi ujlakas-piaci felmérése

Legfontosabb megallapitasok

Aktualis felmérésiink 20 525 lakast tartalmaz. Ezek olyan fejlesztésekben taldlhaték, ahol 2024
februar és majus kozott legaldbb egy lakast kindltak eladasra. A jelent6s U] kindlat hatdsara a
listazott projektek szdma 4 szazalékkal, a felmérésben szerepl6 lakdsok szama pedig kozel 6
szazalékkal n6tt az el6z6 negyedévvel 6sszehasonlitva.

Az eladott lakasok szama az el6z6 negyedévihez hasonléan erételjes novekedést mutat. A
masodik negyedévben 1750 lakast értékesitettek a fejleszt6k, ami tobb mint 40 szazalékkal
haladja meg az els6 negyedéves szamokat. Legutdbb két éve, a zoldhitel hatasara
megnovekedett kereslet lecsengésekor jart ilyen magassagokban a piac. A megnovekedett
kereslet els6dlegesen tovabbra is a befektetdi oldal fel6l érkezik. A legnagyobb értékesitést
produkalé fejlesztések kozil tobb dtaddsa csak 2026-ban varhaté. gy az itt épiils lakasokba
jelenleg 20-25 szazalékos kezd6részlettel mar be lehet szallni, a nagyobb rész kifizetése pedig
csak évekkel késGbb, a hasznalatbavételkor valik aktualissa. Ez vonzd termék jelenleg a
befektet6k szamara, akik nagyobb befektetéseiket jelenleg még allampapirban tartjak.

A szabad lakasok szama stagnalt, ami azt jelenti, hogy a magas kereslettel egyiitt az Gjonnan
értékesitésre kindlt lakasok szama is kil6tt a masodik negyedévben: tobb mint 2000 lakas
fog megépllni a kozelmultban bejelentett fejlesztésekben. Harom rozsdadvezeti projekten
(Marina City A1, Ujbuda Garden, Westside Grand 1) kiviil még 6t, legalabb 100 lakasos fejlesztés
értékesitése kezd6dott meg, de kisebb luxusprojektek is megjelentek a piacon.

A kinalati arak emelkedése gyorsult: harom hénap alatt kézel 3 szazalékos volt a névekedés,
amivel a budapesti Ujépitésii lakdsok atlaga attorte a 1,5 milliés hatart (1,52 millié Ft/m?).
Eves szinten az dremelkedés 5,2 szazalékos volt, igy lathatd, hogy a ndvekedés nagyobb része
a 2. negyedévben kovetkezett be. Ennek legfébb oka az uj kinalat magasabb arszintje (1,65
millié Ft/m?) volt. Leginkdbb Budan néttek az arak, ahol az atlag mar meghaladja az 1,8 millié
Ft/m2-t, de az alacsonyabb bazisrdl indulé kiilsé-pesti keriiletekben is emlitésre méltd
emelkedés tortént. A szabad lakdsok kinalati arszintje tobb mint 4 millié Ft-tal nétt, igy egy
atlagos ujépitésu lakds mar 112 millié forintba keril a févarosban.

Az el6z6 negyedévhez hasonléan ismét a lakasok harmadat araztak at a fejleszték. Az
arkorrekciok tobbsége tovabbra is emelés volt, de n6tt az arat csokkentd lakasok szama a
negyedév soran. Az aremeléseknél a 2,5 milliét el nem ér6 korrekcid volt a leggyakoribb, az
arcsokkent6knél viszont a 2,5-5 millié forint kozotti valtoztatds. A magas kereslet tehat nem
egyenletesen jelentkezik a piacon, a tul magasra drazott lakdsokndl sziikséges az darak
csokkentése az értékesitések felgyorsitasahoz.

A kereslet novekedése szinte minden lokacioban megfigyelhet6 volt a févarosban. Leginkabb
Budan volt latvanyos az értékesitések felfutasa: Ujbudan az el6z6 gyengébb negyedévhez
képest 80%-kal tobb lakdst adtak el, Buda egyéb részein pedig az értékesitések
megduplazodtak. A legtobb lakast ismét Angyalfoldon értékesitették, de a bdviilés itt csak 7
szazalékos volt 2024 elejéhez képest.

Tovabbra is egyértelm(ien a kétszobas lakasok iranti kereslet a legmagasabb. Az elsé félév
soran értékesitett lakasok 48%-a nappali + egy haldszobas kivitelben épiil, ez az arany az elmult
8 év soran egyszer sem volt ilyen magas. Az eladott lakasok negyede a haromszobasok kozdl
kerdlt ki, a studidk és a legaldbb 4 szobas lakdsok részesedése pedig 12 és 13% koriil alakult. A
magas kereslet hatasa a jelenlegi kinalatban is latvdnyosan jelentkezik, mivel a kétszobas
lakdsok mar csak 40 szazalékat adjak a teljes megvasarolhaté allomanynak.
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o Ajelenleg értékesités alatt allé, még éplilé lakdasok harmadanal tobb mint fél éves késedelem
tapasztalhaté az eredetileg kommunikalt befejezési datumhoz képest. A lakasok harmada
jelenleg még tartja a tervezett befejezési litemet, a maradék egyharmadanal pedig fél évet
meg nem haladd a késés. Mintegy 600 lakdasnal mar a két évet is meghaladja a késedelem,
ezek kozil tobb olyan projekt is talalhatd, amelynek teljesen bizonytalan a befejezési datuma.

Az adatbazis nagysaga
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Azon lakasok dsszehasonlitasa, amelyek az el6z6 forduléban is eladdk voltak
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Az eladott lakasok szdma és az atlagos négyzetméterarak alakuldsa az egyes negyedévekben

Uj épitésii tarsashazakban értékesitett lakasok szdma és az atlagos
négyzetméterarak alakuldsa Budapesten
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Az 0j lakdasok megoszlasa az els6 bejelentéshez viszonyitott cstiszas szerint

Uj lakasok szama az els6 bejelentéshez viszonyitott
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Az 0j kinalat alakulasa és az uj projektek atlagos lakasszama

Az egyes negyedévekben értékesitésre meghirdetett 4j
projektek lakdsszama
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Szabad lakdsok atlagos arszintjének és alapteriiletének alakuldsa Budapesten az utébbi 7 év soran
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Az elado lakasok negyedéves arvaltozasa

Az arak valtozasa 2024 februar és majus kozott
Tobb mint 10 M Ft-tal nétt
5-10 M Ft-tal nétt

2,5 -5 M Ft-tal n6tt

Kevesebb, mint 2,5 M Ft-tal nétt

Kevesebb, mint 2,5 M Ft-tal csokkent

2,5 -5 M Ft-tal csokkent

5-10 M Ft-tal csokkent

Tobb mint 10 M Ft-tal csékkent
Nem valtozott: 2474 (65%)
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Az atlagos négyzetméterdarak alakuldsa Budapesten
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Az értékesités alatt allo, épiilo és tervezett lakasok megoszlasa a varhaté atadasi negyedév és az
értékesitettség szerint

Lakasok atadasanak igért negyedéve
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Az eladott lakasok szamanak megoszlasa keriiletek szerint
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2024 2. negyedév soran eladott lakdasok megoszlasa
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Az eladott lakasok és az aktualis kinalat megoszlasa a kiilonb6z6 szobaszam-kategériakban

Az eladott lakasok és az aktualis kindlat megoszlasa
szobaszam szerint
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A szabad lakasok megoszlasa a projekt statusza szerint

Szabad lakasok megoszlasa a projekt statusza szerint
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A 2024 q2-ben értékesitett, 50 nm alatti lakdsok lokaciéja Budapesten
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Felmérésiink azokrél a budapesti lakasprojektekrdl szél, amelyek legalabb négylakdsosak. Az adatokat
publikus forrasokbdl gydijtjiik 6ssze, és az aldbbi adatokat tekintjilk at a piacon, amennyiben
rendelkezésre allnak:
szobdk és félszobdk szama
lakas alapteriilete
terasz és erkély teriilete
sajat kertrész teriilete
jellemz6 energetikai tanusitvany
flitésrendszer és héleado tipusa
a lakas tajolasa és fekvése
gépkocsibedlld és konyhabutor tartozik-e
a lakashoz a listadarban?

projekt neve
projekt cime
projekt lakdsainak szama
rogzités idépontja
lakas statusza (szabad / foglalt / eladva /
terv)
a lakas ara
a lakas emelete

A negyedévente megjelen6 Budapesti Lakaspiaci Riport készit6je az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokozpont és az ECRS, amelyek 2015 masodik felétdl kezdve végeznek felmérést a budapesti, és
2019-t6l a vidéki ujlakas-piacrdl. Az ujépitésti projektek, piacon egyediilallénak szamitd, lakasszintd

P

nyomon kovetése lehetdvé teszi, hogy a lehet6 legtobb informaciot szolgaltassuk a piac alakulasardl.

Tovabbi informacié: Sapi Zoltan, Lakasriport lizletag vezeté
e-mail: sapiz@eltinga.hu

tel: +36-30-4388915

honlap: https://eltinga.hu/lakasriport
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