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KEVES BERLAKAS

A kinalatot szokas emlegetni:

Uj Széchenyi Terv Vitairat: ,A kdvetkezé években
evi 5-10 ezer berlakas épitese lenne kivanatos
Magyarorszagon.”

Lehet, hogy a bérlakasok kereslete is alacsony?

Forditsuk meg a kerdest: mivel magyarazhato a
tulajdonlas magas aranya?

Nehany gondolatot hoztam a szakirodalombol.
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FORDITOTT KERDES: MIERT LAKNAK
SOKAN SAJAT TULAJDONBAN?

Sajatlakasban lakok aranya (%)
(Forras: OECD)
100
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TARTALOWM

1. Befektetési oldalrol kozelitve: az adozasi es
tamogatasi rendszer a vasarlast tamogatta.

2. A lakasprivatizacio is a tulajdonszerzest
tamogatta.

3. Lakaskeresesi-koltozesi szempontokat
figyelembe veve: a Budapest-centrikussagis a
vasarlas mellett szol.
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JO BEFEKTETES VOLT

A vetel mellett szolo ervek voltak:

® A tulajdon alacsony adokulcsa.
® Tamogatott hitelfelvetel.
® Lakasarak novekedéset vartak.

A berlet mellett sz6l0 érve
® A tulajdon magas adoku
® Kedvezotlen hitelfelvete

kK lehetnenek:
csa.

i lehetdsegek.

® Lakasbefektetés bizonytalanabb megitélese.
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~SOHAVISSZA NEM TERO
TAMOGATASI IDOSZAK™

Lakdasvasarlas allami tamogatdsa
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+A LAKAS BIZTOS BEFEKTETES”

>0.0 Az FHB index eves valtozasa nominalisan es fogyasztoi arindexszel detlalva
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TULAJDONOSBOL NEHEZEN LESZ
BERLO

Minél tovabb lakott valaki a lakasaban, annal
inkabb a sajat igenyeire alakitotta, nem akar
elkoltozni.

Hosszu ideje lakjak a lakasokat, a privatizacio soran
egy bizonyos lakashoz sokkal olcsobban juthattak
hozza.

Lakasallomany 40%-at privatizaltak Budapesten.
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FOVAROS-CENTRIKUS ORSZAG

A koltozes koltsegesebb,

na lakast kell adni-venni,

mintha csak berlemenybdl berleménybe megy

valaki.

Inkabb szerez tulajdont az, aki ugy gondolja, hogy
kisebb esellyel akar majd elkdltozni Uj munkahely
miatt. (A keresési és illeszkedési elméletértiden
kdzgazdasagi Nobel-dij jart.)

Magyarorszag munkapiaca erésen Budapest-
centrikus - Budapesten sokan akarnak tulajdont

szerezni.
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KOVETKEZTETESEK

Noni fog a kereslet berlakasok irant:

1.

ha a tulajdonszerzést kevesbe tamogatja az
allam.

amikor ujabb es ujabb fiatal generacio er
lakasvalaszto korba.

ahol nagyobb valoszinUseggel akarnak rovidebb

ideig lakni. (Videki foglalkoztatasi centrumok?
Budapest belvarosa?)
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K6szonom a figyelmet!

horvathar@eltinga.hu
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FELHASZNALT SZAKIRODALOM

® Hegedus Jozsef —Teller Nora: Insecurity aspects of homeownership in
Hungary (Quantitative and institutional analysis)

@ Franz Hubert: The Economic Theory of Housing Tenure Choice. In:
Richard J. Arnott — Daniel P. McMillen (ed.): A Companion to Urban
Economics. Blackwell 2008.

® Fionnuala Earley: What explains the differences in homeownership rates
in Europe? Housing Finance International. September 2004.
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