BUDAPESTI LAKASPIACI RIPORT

A Budapesti Lakaspiaci Riport 2023 2. negyedévi ujlakas-piaci felmérése

Legfontosabb megallapitasok

Az aktualis felmérés jelenleg 19 277 lakast tartalmaz. Ezek olyan fejlesztésekben talalhaték,
ahol 2023 februar és majus kozott legaldbb egy lakdst kinaltak eladasra. A listazott projektek
és a lakdsok szdma is n6tt az el6z6 negyedévhez viszonyitva, 8, illetve 2 szazalékkal.

Az eladott lakasok szama tovabbra is alacsony, minddssze 800 lakast sikeriilt értékesiteniiik
a fejlesztéknek a masodik negyedév soran. Némi bizakodasra adhat okot, hogy ez az érték 17
szazalékkal magasabb, mint az els6 negyedéves adat. A visszaesést jol szemlélteti, hogy az
elmult egy év sordn mindossze 3450 Ujépitési lakdst adtak el Budapesten, az ezt megel6z6 egy
évben pedig tobb, mint kétszer ennyit, szdm szerint 7860-at.

A szabad lakasok szama kismértékben né6tt (4%) az els6 negyedévhez viszonyitva, igy jelenleg
alig tobb, mint 6400 ujépitésii lakas koziil valaszthatnak az érdekl6d6k Budapesten. Az
alacsony értékesitési szamok miatt a fejleszték kivarnak uj projektjeikkel, igy érdemi 0j kinalat
a masodik negyedév soran sem kerdilt a piacra: minddssze 850 Uj lakas értékesitése kezd§dott
el. Zbmében kisebb projektek alkotjak az Uj kindlatot, ezek atlagos lakdsszdma minddssze 27
db, ami utoljara a pandémia id6szakaban volt ilyen alacsony. Szamossagat és nagysagat
tekintve a legtobb j projekt Zugléban indult (5 db), ahol az Indotek Albion32 (161 lakas) és a
Sundell Nyrt. Paskal Rose II. itemének (140 lakas) értékesitése kezddott el.

Az atlagos négyzetméterarak az el6z6 negyedévhez hasonléan stagnaltak (+0,8%). Az éves
arvaltozas mar csak 13,8 szazalékos volt, ami kozel 6 szazalékponttal alacsonyabb, mint az
el6z6 negyedévben mért érték. Az atlagos ujépitésii négyzetméterar jelenleg 1,44 millié Ft
Budapesten, Budan az atlag meghaladja az 1,6 millié Ft/nm-t, de mar KiilsG-Pesten is elérte az
1 millids lélektani hatart. A legnagyobb arndvekedés az elmult egy év sordn a kindlat nagyobb
részét tomorité BelsG-Pesten zajlott le (+15%), Budan és Kils6-Pesten az emelkedés
mérsékeltebb (6-8%) volt. A szabad lakasok atlagos arszintje el6szor érte el a 100 millié Ft-os
hatart, a tipikus (median) arszint viszont csak 81,2 milli6 Ft volt. A nagy kilonbséget a
luxusprojektben épiil6 draga lakasok okozzdk, jelenleg 3 fejlesztés is taldlhaté a févarosban,
ahol 1 milliard Ft feletti aron is kinalnak lakast.

A lakasok negyedét araztak at a fejleszt6k, ami még mindig alacsonynak tekinthetd, de mar
magasabb, mint az elsé negyedéves érték (17%). Osszességében tdbb mint 25 szizalékkal
tobb lakasnal tortént dremelés, mint amennyinél csokkentés, de a legtébb korrekcid alacsony,
2,5 millié Ft alatti volt. A korrekcidk a normalis eloszlast kovetik, kivétel a 10 millio Ft feletti
arcsokkentéseket, amelyek gyakoribbak voltak, mint a 2,5-10 milli6 Ft kozotti két
kategdridban. Néhany, atadas kozeli vagy alacsony értékesitettségli, projektben akar 10
szazalékkal is olcsdbban lehetett majusban lakdst vasarolni, mint 3 honappal kordbban.

A keresletben kismérték( atrendezédés volt tapasztalhatd az év elejéhez viszonyitva. Er6s6d6
kereslet volt jellemz& Budan (a XI. keriilet kivételével), ahol az el6z6 negyedéves mélypontot
kovetéen 70 szazalékkal tobb lakast adtak el. Emellett a kiils6-pesti keriiletekben is
masfélszer annyi lakdast adtak el a fejleszt6k, mint korabban. A t6bbi lokaciéban stagnalt vagy
minimalis csdkkent az Ujépités lakdsok kereslete.

Az egyszobas lakasok korabban er6s6dé kereslete megtért: a masodik negyedév soran az
eladott ujépitésl ingatlanok 12%-a volt studidlakds, ami massziv visszaesést jelent az els6
negyedéves, 19%-os értékr6l. Ezzel parhuzamosan nétt a két és haromszobas lakdsok
részesedése. Lakds alapterlletekben is tikrozédik ez a jelenség, ugyanis a 40 nm alatti
kategéridban csokkent az eladasok szdma, a 40-70 nm, valamint az ennél nagyobb
méretkategdridkban viszont 16, illetve 32 szazalékkal t6bb lakast adtak el, mint év elején.
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o Az értékesitett lakasok 40 szazalékandl nem figyelheté meg csuszas az elsédlegesen
bejelentett atadasi datumhoz képest, harmaduknal fél évet meg nem haladd késedelem
varhato, 15 szazalékuknal viszont mar fél-1 év kozé tehet6 a késés. Az egy évvel ezelGtti
allapotokhoz képest valamelyest visszaesett az 1 éven felili csuszasban szenvedé lakasok
részaranya, ugyanakkor extrém késésben szenvedd projektek tovabbra is jelen vannak a
piacon. A kellemetlen meglepetések elkerilése érdekében a vasarloknak nem art el6zetesen
informalédni a fejlesztével kapcsolatban.

Az adatbazis nagysaga

2023 q1 2023 g2
listazott projektek szama 288 312
18883 19277

Py’

Azon lakasok 6sszehasonlitasa, amelyek az el6z6 forduldban is eladdk voltak

277
5359
618 (55,7)

4468

szabad lakasok szama, amirél mind a két forduléban rendelkeziink
arinformacioval
lakasok atlagos (median) ara (MFt) 99,2 (80,6) 100,3 (81)

Az eladott lakasok szama és az atlagos négyzetméterarak alakulasa az egyes negyedévekben

Uj épitésii tarsashazakban értékesitett lakasok szdma és az atlagos
négyzetméterarak alakuldsa Budapesten
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Szabad lakasok darabszama az adatbazisban
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Az 0j kinalat alakulasa és az uj projektek atlagos lakasszama

Az egyes negyedévekben értékesitésre meghirdetett Uj
projektek lakdsszama
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Szabad lakasok atlagos arszintjének és alapteriiletének alakuldsa Budapesten az utébbi 7 év soran
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Az elad¢ lakasok negyedéves arvaltozasa

Az arak valtozasa 2023 februar és majus kozott

Tobb mint 10 M Ft-tal nétt

5-10 M Ft-tal n6tt

2,5 -5 M Ft-tal nGtt

Kevesebb, mint 2,5 M fe-tal nat: R

Kevesebb, mint 2,5 M Ft-tal csokkent

2,5 -5 M Ft-tal csokkent

Tobb mint 10 M Ft-tal csokkent

5-10 M Ft-tal csokkent [

Nem vdltozott: 3308 (74%)
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Szabad lakdsok atlagos négyzetméteraranak valtozasa
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Szabad lakasok atlagos négyzetméterara (ezer Ft/nm)
Az 0j lakasok szama az elsé bejelentéshez viszonyitott cstszas szerint
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* Azok a meég nem atadott projektek, ahol rendelkeziink korabbi informaciéval a varhatd befejezésrél Forréas: ELTINGA - Budapesti Lakaspiaci Riport
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Az eladott lakasok szamanak megoszlasa keriiletek szerint

2023 2. negyedév soran eladott lakasok megoszlasa
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Az eladott lakasok szamanak alakuldsa a kiilonb6z6 méretkategoriakban az elmult egy év sordn
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A szabad lakdsok megoszlasa a projekt statusza szerint

Szabad lakdsok megoszlasa a projekt statusza szerint
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A 2023 2. negyedévében eladott, legaldbb 60 nm-es és 3 szobas lakasok lokacidja Budapesten
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Az eladott lakasok eloszlasa szobaszam és lakas alapteriilet szerint

alapterdlet kategoria
Szobak 30 alatt 30-40 40-50 50-60 60-70 70-80 80+ NA

1 351 118 Ft/nm 1
atlagos négyzetméteraron 2
3 : H =
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— 4

1235 834 Ft/inm

median négyzetméteraron
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Felmérésiink azokrdl a budapesti lakasprojektekrél szél, amelyek legalabb négylakasosak. Az adatokat
publikus forrasokbdl gydjtjiik Ossze, és az aldbbi adatokat tekintjiilk at a piacon, amennyiben

rendelkezésre allnak:

projekt neve

projekt cime szobdk szama
projekt lakdsainak szama félszobak szama
rogzités idépontja lakas alapterilete
lakas statusza (szabad / foglalt / eladva / terasz terilete
terv) erkély terilete
a lakas ara sajat kertrész terilete
a lakas emelete jellemz6 energetikai tanusitvany
gépkocsibedllé tartozik-e a lakashoz a fitésrendszer és héleado tipusa
listadarban? a lakas tajolasa
konyhabutor tartozik-e a lakdshoz a a lakas fekvése
listadrban?

A negyedévente megjelen6 Budapesti Lakaspiaci Riport készit6je az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokozpont és az ECRS, amelyek 2015 masodik felétél kezdve végeznek felmérést a budapesti, és
2019-t6l a vidéki ujlakas-piacrél. Az ujépitésti projektek, piacon egyediildllénak szamitd, lakdsszintd

P

nyomon kovetése lehetdvé teszi, hogy a lehetd legtobb informaciot szolgaltassuk a piac alakulasarél.

Tovabbi informacié: Sapi Zoltan, Lakasriport lizletag vezet6
e-mail: sapiz@eltinga.hu

tel: +36-30-4388915

honlap: https://eltinga.hu/lakasriport
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