BUDAPESTI LAKASPIACI RIPORT

A Budapesti Lakdaspiaci Riport 2019. téli uj lakas adatbazisa

Adatbazisunk azoknak a budapesti lakdsprojekteknek a lakasait tartalmazza, amelyek legalabb
négylakdsosak. Az adatokat publikus forrasokbdl gydijtjiik 6ssze, és az aldbbi adatokat rogzitjik,
amennyiben rendelkezésre allnak:

projekt neve
projekt cime
projekt lakdsainak szama
rogzités id6pontja
lakas statusza (szabad / foglalt / eladva / terv)
a lakas ara
a lakds emelete
szobdk szama
félszobdk szama
lakas alapteriilete
terasz teriilete
erkély terilete
sajat kertrész teriilete
a lakas energetikai jellemzdi
gépkocsibedlld tartozik-e a lakdshoz a listaarban?
konyhabutor tartozik-e a lakashoz a listadrban?
a lakas tajoldsa
a lakas fekvése

Fontosabb megallapitasok

Az adatbazis jelenleg kdzel 23 500 lakast tartalmaz, ezek olyan fejlesztésekben taldlhatoék,
amelyek 2018 negyedik vagy 2019 els6 negyedévében legaldbb egy szabad lakast
tartalmaztak.

A kinalat a két évvel ezel6tti szintre esett vissza, és minddssze masodszor fordult elé az
azota eltelt negyedévekben, hogy 7 ezernél kevesebb a szabad lakdsok szdma a piacon. Az
idei télen mindossze 5 olyan projekt indult el, amely legalabb 90 lakasos, és ezek kozil
kett6ben, az 1zz6 Gardenben, illetve a BudaPart Ill. Gtemében még csak az elGértékesités
kezd6dott el. Aktivak voltak viszont azok a kis tarsashazakat épit6é beruhazok, akik csak
2018 november 1. utdn szerezték meg az épitési engedélyeket, de magas késziiltségi fok
elérésével még talalhatnak vevét a 2019 év végéig tartd kedvezményes lakdsafa id6szakaban.
Az alacsony kinalathoz alacsony értékesitési szamok tarsultak. Az eladott lakasok szama alig
haladta meg az 1600 darabot, ami az elmtilt két és fél évben a legalacsonyabb mért érték.
Ennek egyrészt az az oka, hogy kevés nagy projekt értékesitését inditottak el a fejleszték.
Masrészrél a kinalat 6sszetétele is szerepet jatszik az alacsonyabb értékesitési szamokban: a
befektetési célokra leginkabb alkalmas kisebb lakdsokat, illetve a legjobb tulajdonsaggal
rendelkezé otthonokat mar kordbban elkapkodtak a vevék. A jelenleg piacon Iév6 szabad
lakdsok értékesitési ideje pedig hosszabb. A legtobb lakdst ezuttal Angyalfoldon adtak el
(27%). A XI. és a bels6-pesti kertiletek visszaesése pedig jelent8s az el6z6 forduldhoz képest.
Februar 10-én jelentették be az Uj demogréfiai csomagot, amelyrGl azéta tdbbszor Gjabb
részletek lattak napvilagot. A bejelentés az adatgydijtési id6szak kozepére esett, igy az arak
valtozasa ebben a forduldban még elsésorban az Ujlakas afa korili dontéshozatallal, valamint
az értékesitések elGrehaladdsaval hozhatd Osszefliggésbe. A rendelkezésre all6 aradatok
alapjan a lakasok tobb mint felét (56%-at) ataraztak a télen, a korrekciok 89 szazalékaban
aremelés tortént, melynek kovetkeztében az atlagos emelés 3,33 millié forint (6%) volt.

Az elmult par hdnapban tobb olyan tarsashaz épitése kezd6dott el, amelynek az értékesitése
még nem indult el. Az Ujlakds afa jelenleg érvényben |év6 szabdlyzdsa miatt az id6 a
fejleszt6knek dolgozik: a 2018 novembere elGtt épitési engedélyt szerzett projektek lakasaira
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2023-ig 5 szazalékos afakulcs vonatkozik, és a késziltségi fokkal aranyosan magasabb
vételdrat is kérhetnek az ingatlanokért. Az Eltinga Uj szolgaltatasa, az Epitési Engedély
Figyel6 adatai alapjan a harom leginkabb frekventdlt pesti keriiletben (VIIl., IX., XIil.)
majdnem 1000 lakas épiil jelenleg olyan projektekben, ahol az értékesités még nem
kezdédott el. A legtobb engedélyezett, de még nem éplld lakas Angyalfoldon talalhato,
viszont a folyamatban lév6 engedélyezési eljarasok alapjan a IX. kerilletben a legaktivabbak a
fejleszték.

2019-ben mintegy 14 ezer lakas atadasat igérik a fejleszték azokban a projektekben, ahol
jelenleg még taldlhato szabad lakas, 2020-ban pedig 5 300 lakds atadasa esedékes. Az Ujlakas
afa kérdésének eldontését kovetben varhatoan egyre tébb projekt atadasa csuszik 2020-ra.
Jelenleg is mintegy 7 250 lakds van 1-2 negyedéves csUszasban az elséként kommunikalt
céldatumhoz képest, de 4 400 lakds mar egy évet vagy még tobbet fog csuszni.

Az adatbazis nagysaga
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Az eladott lakasok szama lakas méretkategoria szerint
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Az adatbazisban talalhaté lakdasok megoszlasa statusz és keriilet szerint
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Az adatbazisban talalhaté lakasok megoszlasa a projekt igért atadasa szerint
Lakasok atadasanak igért negyedéve
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A lakasok szamanak megoszlasa az épitési engedélyezés és az értékesités szerint harom budapesti
keriiletben

Az éplild és potencialisan épiilé lakasszam megoszlasa keriiletenként
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W értékesités alatt, eladott

W értékesités alatt, szabad

B engedélyezett, épil (nincs értékesités)
engedélyezett, nem épil (nincs értékesités)

engedélyezés alatt
Forras: ELTINGA - Budapesti Lakaspiaci Riport, Epitési Engedély FigyelS
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A 2019 telén eladott lakasok teriileti megoszlasa

2019 telén eladott lakdsok megoszlasa

V.7 V. 23
VII. 34
Bels6-Pest IX.
568 197
VIII.
92

Megkezdett épitkezések (bal oldal) és egyel6re nem értékesitett projektek (jobb oldal) 2019 elsé
negyedévében (Kalvaria Residence, Rigé Ill Laképark, Balazs Béla 23 és Bordka Udvar)
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A 4 lakasosnal nagyobb projektek becsiilt értékesitettség és lakasszam szerinti teriileti eloszlasa
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* Az adatbazishoz Tableau kiterjesztés is rendelheté

P’

Azon lakasok 6sszehasonlitasa, amelyek az el6z6 forduldban is eladdk voltak

409

5218

5218

68,5 (64,9)
szabad lakasok szama, amir6l mind a két forduloban rendelkeziink 3854
arinformacioval

lakasok atlagos (median) ara (MFt) 62,9 (52,5) 64,1 (54,0)
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A Budapesti Lakaspiaci Riport helyszinre szabott,
adatalapu elemzést kindl a hazai ingatlanpiac szerep-
6inek. A kutatds pontos képet fest a fejlesztésekrol,
igy seqiti a projektek optimalis tervezését. A Riport
érdemben csokkentheti az ingatlanfejlesztési donté-
sek kockazatat, hiszen a jelenlegi kornyezetben mar
nem feltétlenil érvényesek a valsag elott rogzodott
ismeretek.

Az elemzés két F6 részbdl all. Az elsé részben fel-
mérjik a lokaci6 jellegzetességeit, azonositjuk az
adott fejlesztés irant érdekl6do lakasvasarlokat, és
Feltérkéepezziik a célcsoport elérési lehetoségeit. A
masodik részben makro és mikro szempontok alap-
jan mutatjuk be, hogy az adott beruhdzas esetén
mekkora lehet a realis piaci ar és értékesitési sebes-
ség. A Riport kiemelten foglalkozik a 2000 utan épiilt
kornyékbeli Uj lakasokkal, amelyek erds piaci ver-
senytarsai az Uj fejlesztéseknek.

A kutatast elemzd csapatunk szamos részletes
adatbazisra épiti. A lokacié minél jobb megismerése
érdekében felhasznaljuk a Népszamlalds lakotomb
szintd, és a hasznalt lakaspiacot jellemzé FHB Index
adatokat is. Az Ujszer( és az Uj lakasokrol hirdeté-
sekre épild, a piacon egyediilallé adatbazist tartunk
karban és frissitink. Tapasztalt elemzéink jol ismerik
a févarost, a helyszineket személyesen is bejarjak,
hogy megrendeldinknek a leheté legpontosabb szak-
vélemenyt adhassak.

A Budapesti Lakaspiaci Riport keretébenlehetoség
nyilik egyedi kérdések megvizsgaldsara is. Az elemzé-
sek mellé valaszthato kiegészitéseket is kinalunk, pél-
daul a kiskereskedelmi helyiségek értékesithetéségé-
rol vagy a garazzsal kapcsolatos kérdésekrol.

Tovabbi kérdésekkel és részletes tajékoztatoval

kapcsolatban készséggel allunk rendelkezésilkre a
kévetkezé elérhetdségeken: ecorys.hu/lakasriport,
eltinga.hu/lakasriport, lakasriport@ecorys.hu
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