BUDAPESTI LAKASPIACI RIPORT

A Budapesti Lakaspiaci Riport 2018. Gszi uj lakas adatbazisa

Adatbazisunk azoknak a budapesti lakdsprojekteknek a lakasait tartalmazza, amelyek legalabb
négylakdsosak. Az adatokat publikus forrasokbdl gydijtjiik 6ssze, és az aldbbi adatokat rogzitjik,
amennyiben rendelkezésre allnak:

projekt neve
projekt cime
projekt lakdsainak szama
rogzités id6pontja
lakas statusza (szabad / foglalt / eladva / terv)
a lakas ara
a lakds emelete
szobdk szama
félszobdk szama
lakas alapteriilete
terasz teriilete
erkély terilete
sajat kertrész teriilete
tarold tartozik-e a lakashoz?
gépkocsibedlld tartozik-e a lakdshoz a listaarban?
konyhabutor tartozik-e a lakashoz a listadrban?
a lakas tajoldsa
a lakas fekvése

Fontosabb megallapitasok

Az adatbazis jelenleg kozel 23 100 lakast tartalmaz, ezek olyan fejlesztésekben taldlhatoék,
amelyek 2018 harmadik vagy negyedik negyedévében legalabb egy szabad lakast tartalmaztak.
A listazott szabad lakdsok szdma Ujra meghaladja a 7 ezer darabot, ami a fél évvel ezelGtti
kindlathoz hasonlé érték. Megoldddni latszédik a kedvezményes Ujlakds 4fa
meghosszabbitasanak kérdése, igy a november 1. el6tt épitési engedéllyel rendelkezd
projektek eddig kivard fejleszt6i kozil tobben a piacra |éptek. Tiz darab 100 lakasosnal is
nagyobb fejlesztésben kezdddott el az értékesités Gsszel, a nagyobb fejleszt6k kozil a
Metrodom 3 projekt értékesitését kezdte el, a Cordia egy U] bejelentés mellett két,
ideiglenesen szlineteltetett lakofejlesztésének értékesitését folytatta, és az OTP Ingatlan is
hosszu id6 utdn Uj projekttel 1épett a piacra.

Egyre tobb vev6é szamit tovabbi dragulasra, ezért a szlknek tekinthet6 kinalat ellenére a
fejleszt6k 2 080 lakast adtak el idén Gsszel. Ez az érték magasabb, mint a tavasszal vagy
nyaron mért, utélagos visszamondasokkal korrigalt eladott lakasszam. Az 6sszes eladott lakas
negyede tovabbra is angyalfoldi projektben taldlhatd, de az el6z6 forduldval 6sszehasonlitva
ebben a kertiletben, valamint a IX. és Ill. kerlletekben volt a legnagyobb a visszaesés. Ezzel
szemben Jozsefvaros, Ujbuda valamint a kiils6-pesti keriiletek novelték részesedésiiket az
eladott lakasokbal.

A fejleszt6k tobbségét befolydsolta az Gjlakas afa kordli bizonytalansag, mivel a rendelkezésre
allo aradatok alapjan majdnem minden masodik lakast (1700 darabot) ataraztak az Gsszel. A
korrekcidk 90 szazalékaban aremelésre kerilt sor, ezekben az esetekben atlagosan 5 millié
forinttal (9,3 szazalékkal) n6tt egy lakas ara a nyaron mért értékhez képest.

Egy év alatt a budapesti Gjépitésii lakasok atlagosan 17,5 szazalékkal dragultak. A legnagyobb
ugrast a VIII. és XIX. kerliletekben mértiik, ahol 2017 6szével dsszehasonlitva az Ujépitésd
lakdsok atlagos négyzetméterdrai tobb mint 30 szadzalékkal néttek. Egy szamjegyl volt az
arndvekedés a XVI. keriiletben és a Belvarosban, mig a VII. keriiletben 4 szdzalékos csdkkenés
tapasztalhato.
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e 2018-ban mintegy 2500 lakas atadasat igérik a fejleszt6k azokban a projektekben, ahol jelenleg
még taldlhaté szabad lakds, 2019-ben 13 300 lakas atadasa esedékes. Az uUjlakas afa
kérdésének eldontését koveten megsz(int a fejleszt6k tobbségére harulé nyomas, hogy 2019
végéig elérjék projektjeiknél a szerkezetkész allapotot. igy varhatéan tébb projekt atadasa
csuszhat 2020-ra a jovében. A vev6ket a csuszasok rosszul érinthetik, de konnyebb helyzetbe
keriltek azaltal, hogy nem kell 2019 végéig befizetnilik a vételdr jelentds részét. Ugyanis az
épitési engedéllyel rendelkezd projektek lakdsait 2023 végéig 5 szazalékos afatartalommal
vasarolhatjak meg. A most indulé nagyobb projektek szinte kivétel nélkiil mar 2020-as, illetve

2021-es céldatummal szamolnak.

Az adatbazis nagysaga
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Negyedéves eladasi esélyek lakas méretkategoria szerint
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Az adatbazisban talalhatd lakasok megoszlasa statusz és keriilet szerint
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Az adatbazisban talalhaté lakasok megoszlasa a projekt igért atadasa szerint

Lakasok atadasanak igért negyedéve
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Szabad lakasok atlagos fajlagos aranak valtozasa keriiletenként 2017 és 2018 6sz k6zott
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Lakasok darabszama

Az atlagos fajlagos arak valtozadsa 2017 és 2018 6sz kozott
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A 2018 nyaran eladott lakasok teriileti megoszlasa

2018 6szén eladott lakasok megoszlasa

V. 1/
V. 23
VIl. 34
IX.
222
Bels6-Pest
568

VIII.
245

Megkezdett és atadas el6tt allé projektek 2018 negyedik negyedévében (Marone House, Kelenliget
Haz, Csalogany 43, Homoktovis Lakdkert projektek)
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A 10 lakasosnal nagyobb projektek becsiilt értékesitettség és lakdsszam szerinti teriileti eloszlasa
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* Az adatbazishoz Tableau kiterjesztés is rendelheté

P’

Azon lakasok 6sszehasonlitasa, amelyek az el6z6 forduldban is eladdk voltak

384
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70.(66,3)

szabad lakasok szama, amir6l mind a két forduléban rendelkeziink 3491
arinformacioval

lakasok atlagos (median) ara (MFt) 60,7 (50,7) 62,7 (52,4)
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A Budapesti Lakaspiaci Riport helyszinre szabott,
adatalapu elemzést kinal a hazai ingatlanpiac szerep-
l6inek. A kutatas pontos képet fest a fejlesztésekrdl,
igy segiti a projektek optimalis tervezését. A Riport
érdemben csokkentheti az ingatlanfejlesztési donté-
sek kockazatét, hiszen a jelenlegi kornyezetben mar
nem feltétlenll érvényesek a valsag elott rogzédott
ismeretek.

Az elemzés két f6 részbol all. Az elsé részben fel-
mérjik a lokacio jellegzetességeit, azonositjuk az
adott fejlesztés irdnt érdekl6do lakasvasarlokat, és
feltérképezziik a célcsoport elérési lehetéségeit. A
masodik részben makro és mikro szempontok alap-
jan mutatjuk be, hogy az adott beruhazas esetén
mekkora lehet a realis piaci ar és értékesitési sebes-
ség. A Riport kiemelten foglalkozik a 2000 utan épilt
koérnyékbeli Uj lakasokkal, amelyek er6s piaci ver-
senytarsai az (j fejlesztéseknek.

A kutatast elemz6 csapatunk szdmos részletes
adatbdazisra épiti. A lokacié minél jobb megismerése
érdekében felhasznaljuk a Népszamlalads lakétomb
szintl, és a hasznalt lakaspiacot jellemz6 FHB Index
adatokat is. Az Gjszer( és az Uj lakasokrél hirdeté-
sekre épiild, a piacon egyediilallé adatbazist tartunk
karban és frissitiink. Tapasztalt elemzéink jol ismerik
a fovarost, a helyszineket személyesen is bejarjak,
hogy megrendeléinknek a leheté legpontosabb szak-
véleményt adhassak.

A Budapesti Lakaspiaci Riport keretében lehetéség
nyilik egyedi kérdések megvizsgalasara is. Az elemzeé-
sek mellé valaszthato kiegészitéseket is kinalunk, pél-
daul a kiskereskedelmi helyiségek értékesithetéségé-
rol vagy a garazzsal kapcsolatos kérdésekrol.

Tovabbi kérdésekkel és részletes tajékoztatéval
kapcsolatban készséggel allunk rendelkezésiikre a
kdvetkezd elérhetéségeken: ecorys.hu/lakasriport,
eltinga.hu/lakasriport, lakasriport@ecorys.hu
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